Op 14.1148.03
Notarielle Urkunde

URNr. 28JJp fur 2014 Op

Anderung einer Teilungserkldrung (§ 8 WEG),
Neufassung der Gemeinschaftsordnung

Verhandelt zu DlUsseldorf am 8. Oktober 2014

Vor dem unterzeichnenden Notar

Dr. Rainer Oppermann

mit dem Amtssitz zu Disseldorf

erschien:

r. | 40215 Dusseldorf

Bevollmdchtigte, Vollmachtsbestdtigung nachrei-

mit der Bitte um Beurkundung der folgenden Erklarungen:

Teilungserklarung

§ 1 Grundstiick, Aufteilung

(1) Die

-Allgemeine Handelsgesellschaft mbH
mit Sitz in Diisseldorf

(nachstehend der Eigentlimer)
wird Eigentiimer des Grundbesitzes

Gemarkung Unterbilk
Flur 7 Flurstick 4}
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Gebiude- und Freiflache, Suitbertusstrabe ||}
grol 64. qm

eingetragen nach bereits erfolgter Aufteilung beim
Amtsgericht Dlsseldorf im Grundbuch von Unterbilk

Blatter 19Jjjj bis 1°1

Auf dem in Absatz (1) beschriebenen Grundbesitz (nachste-
hend das Grundstick) steht ein Wohnhaus mit fuinf Wohnein-
heiten. Die Aufteilung in Wohnungseigentum ist aufgrund der
Teilungserkldrung vom 30.01.2013 (URNr. -2013 K des No-
tars Dr. Markus Kessel, Ménchengladbach-Rheydt) bereits im
Grundbuch eingetragen worden.

Der Verkdufer wird die Ausgestaltung unter anderem des
Dachgeschosses abweichend ausfiihren, woraus sich ver&nderte
Wohnfl&chen und dem entsprechend auch verdnderte Miteigen-
tumsanteile der einzelnen Einheiten ergeben.

Anderung der Miteigentumsanteile

Miteigentumsanteile
die anderen Ejinhei

ereigentums

S§§;&it den einzelnen Einheiten verbundene Sondereigentum
o

s in geringem Umfang gedndert werden. Unter anderem wird
an den Abstellrdumen im Keller zundchst kein Sondereigen-
tum, sondern der Zuweisungsvorbehalt des Eigentlmers flr
Sondernutzungsrechte eingerdumt. Die Balkone sind etwas
grdBer und das Dachgeschoss und der Spitzboden werden an-
ders ausgestaltet als urspringlich vorgesehen. Das jeweili-
ge Sondereigentum soll sich kiUnftig abschlieBend aus den
dieser Urkunde beigefiigten Aufteilungsplidnen ergeben.

Der EigentlUmer &ndert die Teilungserkl&rung deshalb dahin-
gehend ab, dass jede Einheit aus dem in Anlage 2 genannten
Miteigentumsanteil an dem Grundbesitz besteht und dem Son-
dereigentum an den ihr in Anlage 2 zugeordneten und im Auf-
teilungsplan entsprechend gekennzeichneten Raumlichkeiten.

Aufteilungsplan

Die neue Zuordnung des Sondereigentums erfolgt entsprechend
dem vorldufigen Aufteilungsplan, der als Anlage 3 zu dieser
Urkunde genommen ist. Der Aufteilungsplan wurde zur Durch-
sicht vorgelegt.



(6) Neufassung der Gemeinschaftsordnung

Der Inhalt des Wohnungseigentums und die Rechte und Pflich-
ten der Eigentiimer werden durch den vorgenannten Auftei-
lungsplan und durch die Gemeinschaftsordnung geregelt.

Die Gemeinschaftsordnung wird gemdB Anlage 4 zu dieser Ur-
kunde hiermit neugefasst.

Zugleich wird klargestellt, dass sich alle Sondernutzungs-
rechte ausschlieBlich aus der Gemeinschaftsordnung gemiB
Anlage 4 zu dieser Urkunde ergeben, dagegen nicht aus der
Teilungserkldrung vom 30.01.2013 (URNr. 272/2013 K des No-
tars Dr. Markus Kessel, Monchengladbach-Rheydt), insbeson-
dere sind die in der Urkunde vom 30.01.2013 in Teil A unter
V. vorgesehenen Sondernutzungsrechte durch die Sondernut-
zungsrechte gem8l der Anlage 4 zu dieser Urkunde ersetzt.

§ 2 Grundbuch

Der Notar hat sich Uber den Grundbuchi

§ 3 Verschiedenes

yigungen werden flir al-
Notar eingehen.

Florian Braunfels und
™ Rainer Oppermann in Disseldorf, deren Vertreter und die
Mitarbeiter

Herr Heinz Langmack

Frau Ingrid Neu

Frau Ulrike Gildemeister
Frau Susann Otto

- je einzeln und mit der Erlaubnis, fiir alle Beteiligten
gleichzeitig zu handeln -

bevollmachtigt, alles zu erkldren und zu bewilligen, was
nach ihrem pflichtgemédBen Ermessen zum Vollzug dieser Ur-
kunde und zur Eintragung im Grundbuch - insbesondere bei
gerichtlichen Zwischenverfiigungen - noch notwendig oder
zweckmdlig ist.

Diese Vollmacht umfasst auch die Befugnis, nach Vorliegen
der behordlich bestdtigten Aufteilungspldne nebst Abge-
schlossenheitsbescheinigung die grundbuchmalige Teilung er-
neut zu erkldren und zu bewilligen.
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Kosten
Die durch diese Urkunde und ihren Vollzug entstehenden

Notar-, Behoérden- und Gerichtskosten gehen zu Lasten des
Eigentimers.

Grundbucherkl&rungen

Es wird bewilligt und beantragt, in das Grundbuch einzutra-
gen:

- die Anderung der Miteigentumsanteile gemdB § 1 Ab-
satz (3)

- die Anderung und Neufassung des Sondereigentums gemib
§ 1 Absatz (4)

- die Neufassung der Gemeinschaftsordnung als Inhalt des
Sondereigentums gemdB § 1 Absatz (6)

Der Notar ist berechtigt, alle Antri
zu stellen, sie einzuschrinken
rickzunehmen.




Anlage 1: Verdnderung der Miteigentumsanteils

Einheit

1
2
3
4
5

Bisheriger Miteigentumsanteil

in /1000

260
185
185
185
185

Kiinftiger Miteigentumsanteil

in /1000

Veranderung
275 15
186 1
186 1
186 1
167 -18



Anlage 2

Verzeichnis der Einheiten

- Wohnungseinheit Nr. 1
im Erdgeschoss und Keller-/ Souterraingeschoss
bestehend aus dem Miteigentumsanteil von 275/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an den Riumen Nr. 1
des Aufteilungsplans im Erdgeschoss und Keller-/ Souter-
raingeschoss
nebst Balkon Nr. 1 im Erdgeschoss

- Wohnungseinheit Nr. 2
im 1. Obergeschoss
bestehend aus dem Miteigentumsanteil von 186/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an den Riumen und dem Bal-
kon jeweils Nr. 2 des Aufteilungsplans

- Wohnungseinheit Nr. 3
im 2. Obergeschoss
bestehend aus dem Miteigentumsanted
verbunden mit dem Sondereigesn
kon jeweils Nr. 3 des-huf

hNend ausAdem Miteigentumsanteil von 167/1.000

t dem Sondereigentum an den Raumen Nr. 5 des
eilungsplans im Dachgeschoss und Spitzboden

nebst Loggia Nr. 5 im Dachgeschoss

al nlage zur Niederschrift genommen:

Z:AAkten\14\1 1\48\Anderung Teilungserklarung\04b Liste Einheiten.docx/5E8673F9.dotm
1004/Oppermann/22.08.14 16:04:.00
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Bauherr:
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Nachbarschaftliche Zustimmung

hiermit erkldre ich mich/ erkldren wir uns
mit der in vorliegender Planung dargestellten
Ausfiihrung der Blkonanlage EG - 3. 0G
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Nachbarschaftliche Zustimmung
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Anlage 4

. Gemeinschaftsordnung

§ 1 Grundsatz, Benennung

Das Verhaltnis der EigentUmer untereinander bestimmt sich
nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes vom
15. Marz 1951 (WEG), soweit im folgenden nicht etwas ande-
res bestimmt ist.

Die Eigentiimergemeinschaft fiihrt die Bezeichnung

"Eigentlimergemeinschaft SuitbertusstraBe 30 in Diisseldorf”

§ 2 Begriffsbestimmungen und Festlegungen

(1) Sondereigentum sind

a) des—laffoodenbelag und der Deckenputz der im Sonderei-
gentum stehenden Raume,

b) die nichttragenden Zwischenwinde,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum
Sondereigentum gehdrenden Rdume, auch soweit die putz-
tragenden Widnde nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden R&ume,

e) sdmtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden
Réume befindlichen Einrichtungen und Ausstattungsge-
genstéande,

f) die Wasserleitungen von dem Punkt an, an dem sie sich
durch eine im rdumlichen Bereich des Sondereigentums
befindliche Absperrvorrichtung vom Gesamtnetz trennen
lassen,

g) die Versorgungsleitungen fir Gas und Strom, an dem sie

sich durch eine im r&umlichen Bereich des Sondereigen-
tums befindliche Absperrvorrichtung vom Gesamtnetz
trennen lassen,

h) die Entwédsserungsleitungen, soweit sie sich im rdumli-
chen Bereich des Sondereigentums befinden, bis zur An-
schlussstelle an die gemeinsame Fallleitung,

i) die etwaigen in Wohnungen vorhandenen Warmwasserberei-
ter (Durchlauferhitzer),

k) sowelt eine Zentralheizung installiert ist:

Z:\Akten\14\1 1\48\Anderung Teilungserkliarung\05 Gemeinschaftsordnung_V2.docx/Normal.dotm
22885/0Oppermann/08.10.14 19:48:00
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Die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkérper der
Zentralheizung von der Anschlussstelle an die gemein-
same Steig- bzw. Fallleitung an.

Soweit in dem jeweiligen Wohnungs-/Teileigentum eine
Etagenheizung besteht:

Die gesamte Etagenheizung einschlieBlich aller Leitun—
gen und Heizk&rper,

1) bei Balkonen, Dachterrassen und Loggien der durch die
Balkon~/Dachterrassen—/Loggienumfassung gebildete
Raum,
die Innenseite der &uBeren Umnfassungen und der Boden-
belag einschlieRlich Estrich, jedoch ohne Unterbau,

m) die - soweit vorhanden - Einzelraumentliiftung vom Ab-
zwelg der gemeinsamen Strangentliftung an.

Gemeinschaftliches Eigentum sind

- das Grundstiick

- die Teile, Anlagen und Einrichtungen_de
nicht im Sondereigentum oder im &
stehen

'q fndung mit dem zugehdrigen Mitei-
{1 Am gemeinschaftlichen Eigentum.

aymeigentum oder Einheit ist der in dieser Urkunde verwen-
e Sammelbegriff fiir Wohnungs- und Teileigentum.

Sondernutzungsrecht ist das ausschlieBliche oder mit be-
stimmten anderen Eigentiimern gemeinschaftlich bestehende
Recht zur Nutzung eines niher bezeichneten Teiles des ge-
meinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss aller Ubrigen
Eigentimer.

Art und Umfang der Nutzung; Sondernutzungsrechte; Zuwei-
sungsvorbehalt fiir Sondernutzungsrechte

Jeder Eigentlmer darf mit seinem Raumeigentum nach Belieben
verfahren und es nutzen, soweit nicht das Gesetz, die Ge-
meinschaftsordnung oder Rechte Dritter entgegenstehen.

Die zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Rdume, Anla-
gen und Einrichtungen des Gebidudes und die gemeinschaftli-
chen Grundstiicksfldchen darf er mitbenutzen, soweit daran
nicht Sondernutzungsrechte anderer bestehen.

Unabhdngig vom Wohnhauscharakter diirfen Wohnungen auch fiir
berufliche Tatigkeiten ohne Publikumsverkehr verwendet wer-
den, jedoch nur, wenn



- in der Wohnung keine Arbeitnehmer beschidftigt werden und

- die Wohnung Meldewohnsitz des Nutzers ist und

- die Wohnung der auf Dauer angelegten eigenstidndigen Ge-
staltung des hduslichen Lebens der in der Wohnung gemel-
deten Person dient.

(3) Wenn der Eigentlmer seine Einheit vermietet, muss er durch
entsprechende Vereinbarungen im Mietvertrag dafiir sorgen,
dass seine Pflichten aus dem Gesetz und der Gemeinschafts-
ordnung gegeniiber der Eigentlimergemeinschaft eingehalten
werden.

(4) An dem gemeinschaftlichen Eigentum bestehen folgende Son-
dernutzungsrechte zugunsten des jeweiligen EigentUmers

- Der Eigentiimer der Einheit 1 hat das Sondernutzungs-
recht an der seiner Wohnung jeweils vorgelagerten Ter-
rasse und dem Garten, im als Anlage 4.1 beigefiligten
Plan mit A-B-C-D-_A gekennzeichnet.

stimmung verwelgern,
Anpflanzung la

, >TAnlage 3 zu der vorlie-
im Grundrissplan Keller-/ Sou-
"Kellerraum 1" bis "Kellerraum 5"
ten funf Kellerrdumen einzelnen Sonderelgen—
zur dauernden ausschlieBlichen Benutzung in der
Weise zuzuweisen, dass kiinftig der jeweilige Eigentii-
mer des betreffenden Sondereigentums das ausschlieBli-
che Recht zur Benutzung des ihm zugewiesenen Kellerau-
mes hat.

Die Zuweisung geschieht durch notariell beglaubigte oder
beurkundete Erkldrung. Sie bedarf nicht der Zustimmung
durch andere Sondereigentimer oder durch in deren Grundbii-
chern eingetragene dinglich Berechtigte; sie wird jedoch im
Grundbuch des berechtigten Sondereigentums eingetragen. Der
Ausschluss aller nicht beglinstigten Sondereigentiimer wird
bereits jetzt vereinbart, steht jedoch unter der aufschie-
benden Bedingung der Ausitibung des Zuweisungsrechtes. Zu-
gleich entsteht ab diesem Zeitpunkt das ausschlieBliche
Nutzungsrecht zugunsten des so bestimmten Sondereigenti-
mers.

Erfolgt die Zuweisung im Zuge des Verkaufs einer Sonderei-
gentumseinheit und wird dieser Verkauf, gleich aus welchem
Grunde, wieder aufgehoben, so entsteht das Zuweisungsrecht
wieder von neuem. Das Zuweisungsrecht erlischt endgiiltig

08.10.14
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mit Verkauf der letzten Einheit durch die RCM Allgemeine
Handelsgesellschaft mbH.

Es wird bewilligt und beantragt, diesen Zuweisungsvorbehalt
fir Sondernutzungsrechte in die Grilindblicher einzutragen.

VerduBerung des Raumeigentums

VerduBert ein Eigentlimer sein Raumeigentum, hat er dies dem
Verwalter umgehend schriftlich mitzuteilen. Dabei hat er
alle erforderlichen Angaben fiir die Abrechnung der von ihm
zu zahlenden laufenden Kosten zu machen, insbesondere auch
den Tag des Nutzungsibergangs auf den Erwerber anzugeben.

Ohne eine solche Anzeige haftet der veridubBernde Eigentimer
auch flir die Kosten, die nach dem Tage des Nutzungsiuber-
gangs auf die verduberte Einheit entfallen.

Die VerduBerung des Raumeigentums bedarf keiner Zus
des Verwalters oder der {brigen Eigentlmer.

Instandhaltung und Instan@gebzﬁﬁgi:ée taltung und\Re

vorrichtungen

auch, wenn Schdden durch Dritte oder durch hdhere
alt verursacht sind.

Fenster und Rollladen, Balkone, Terrassen und Loggi-

en - soweit vorhanden -, Balkontiiren und Tiiren zwischen Ge-
meinschaftseigentum und Raumeigentum sind, auch wenn sie
zum Sondereigentum geh&ren, in Bezug auf den AuBenanstrich
und -verputz wie Gemeinschaftseigentum zu behandeln.

Glasschédden an Fenstern und TiUren im rdumlichen Bereich des
Sondereigentums sind, auch wenn diese zum gemeinschaftli-
chen Eigentum gehdren, ohne Riicksicht auf die Ursachen des
Schadens vom jeweiligen Eigentimer zu beheben.

Soweit Sondernutzungsrechte bestehen, ist der Sondernut-
zungsberechtigte verpflichtet, die davon betroffenen Teile
des gemeinschaftlichen Eigentums auf eigene Kosten zu un-

terhalten, ggf. instand zu setzen und in einem gepflegten
Zustand zu erhalten.

Bildet der Zustand von Sondereigentum eine unmittelbare Ge-
fahr flir das gemeinschaftliche Eigentum, fir andere Einhei-
ten oder filir Bewohner des Hauses, so darf und muss der Ver-
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walter die zur Beseitigung des Gefahrenzustandes erforder-
lichen MaBnahmen durchfiihren lassen.

Der betroffene Eigentimer muss die Durchfihrung derartiger
MaBnahmen ermdglichen.

Jeder Eigentimer hat das Betreten und die Benutzung seiner
Riume zu gestatten, soweit dies zur Instandhaltung und In-
standsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich
ist; der hierdurch entstehende Schaden ist ihm zu ersetzen.

Besondere Hinweis- oder Namensschilder an der Frontseite
des Hauses oder im Treppenhaus dirfen nur mit Genehmigung
des Verwalters angebracht werden.

Die Namensschilder an der Haustilire (Klingel) und an den
Wohnungstiren sind einheitlich zu gestalten; die Einzelhei-
ten beschlieBt die Eigentimerversammlung.

Nach auBen sichtbar angebrachte Markisen, Sonnenschutzda—
cher, Balkonverkleidungen (z.B. Bespannungen,
sind in einheitlicher Farbe, Musterung und
halten. Sie dirfen nur mit vorherigern
walters angebracht werden. i
hlerzu dem Verwalter RlC

ahl anzubrin-
Das Recht kann

Verwalter

Die Rechte und Pflichten eines Verwalters ergeben sich aus
§ 27 WEG und aus den Bestimmungen dieser Teilungserkldrung.
Darliber hinaus hat der Verwalter folgende besonderen Rechte
und Pflichten:

a) Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obliegenden
Aufgaben piunktlich und gewissenhaft zu erfillen und
Uber die Einnahmen und Ausgaben jahrlich in der or-
dentlichen Eigentimerversammlung den Wohnungs- und
Teileigentimern Rechnung zu legen,

b) Der Verwalter ist verpflichtet, aus den Beitrdgen zur
Instandhaltung angemessene Betrdge zur Bildung einer
Instandsetzungsriicklage zu entnehmen und auf einem be-
sonderen Gemeinschaftskonto zu besten Zinssdtzen anzu-
legen,

c) In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse ist der
Verwalter berechtigt:
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aa) mit Wirkung fir und gegen die Wohnungs- und Tei-
leigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben
Vertrdge abzuschlieBen und sonstige Rechtsge-
schafte vorzunehmen, insbesondere die zur Erhal-
tung des gemeinschaftlichen Eigentums notwendigen
Arbeiten an Dritte zu vergeben;

bb) die wvon den Wohnungs- und Teileigentlmern zu ent-
richtenden monatlichen Beitrdge einzuziehen und
sie gegeniiber einem sdumigen Wohnungs- und Tei-
leigentimer fiir die Gemeinschaft der Wohnungs-
und TeileigentUmer gerichtlich geltend zu machen.

Uber den Umfang der Vertretungsmacht ist dem Verwalter
eine schriftliche Vollmacht zu erteilen.

Im Ubrigen richtet sich das Rechtsverhiltnis zwischen
dem Verwalter und den Wohnungs-/Teileigentiimern h
dem noch abzuschlieBenden Verwaltervertrag.

Mehrheit der anwese

senden Besch S dén alier ablRertd
L&Sté&n undg\te

lle f¥r sein Wohnungs-
allein zu tragen, so-
ermittelt und eindeutig einem
Teileigentum zugeordnet werden

eigentimern, denen die ausschlieBliche Nut-
unlg an Teilen des Gemeinschaftseigentums zugewiesen ist,
fragen samtliche Kosten der Instandhaltung und Instandset-
zung, daritber hinaus s&dmtliche sonstigen Lasten und Kosten,
insbesondere Betriebskosten und demnach alle mit diesem der
Sondernutzung unterliegenden Gemeinschaftseigentum verbun-
denen Unterhaltungs-, Erhaltungs- und Betriebskosten allein
und untereinander nach dem Verhdltnis ihrer Miteigentumsan-
teile.

Die Kosten der Verwaltung und des Anschlusses an das Breit-
bandkabelnetz tragen die jeweiligen Eigentimer jedes Woh-
nungs—/Teileigentums untereinander zu gleichen Teilen. Sind
Wohnungs—-/Teileigentumsrechte durch Durchbriiche miteinander
rdumlich verbunden, gelten diese bei der Verteilung der
Kosten als ein Wohnungs-/Teileigentum, wenn die verbundenen
Wohnungs—-/Teileigentumsrechte in einem Grundbuch verzeich-
net sind.

Kosten, die nicht gesondert und eindeutig flir ein bestimm-
tes Wohnungs-/Teileigentum errechnet werden kénnen, werden
von den Wohnungs-/Teileigentiimern gemeinsam im Verhdltnis
ihrer Miteigentumsanteile getragen. Dies sind insbesondere
folgende Kosten:



08.10.14

(6)

a) die 6ffentlichen Abgaben, soweit diese nicht nach § 16

WEG gesondert erhoben werden, desgleichen die Strom-
kosten, soweit der Verbrauch nicht gesondert gemessen

wird,
b) die Versicherungspramien,
c) die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung, so-

weit ihnen diese gemeinsam obliegen; dazu gehdren auch
die Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung
der AuBenseiten der Loggien und die Kosten der In-
standhaltung und Instandsetzung der Eindichtung und
des Unterbaus der B&den der Balko-
ne/Loggien/Dachterrassen, mit Ausnahme der Kosten der
Instandhaltung und Instandsetzung des jeweiligen Bo-
denbelags einschlieBlich des Estrichs, da der Bodenbe-
lag einschlieflich des Estrichs im Sondereigentum
steht; bei der Bemessung der Instandhaltungskosten ist
zu berticksichtigen, dass ein angemessener Betrag zur
Vornahme spdterer groRer Instandsetzungsarbeiten der
Bauerneuerungsrickstellung zuzufithren ist; insow
wird auf die obigen Regelungen zur Instandse
rliicklage verwiesen.

icht fur jedes Wohnungseigentum
werden kénnen. Ebenso werden die

=S jeweiligen Wohnungseigentums umgelegt. Jeder
Wohnungs-/Teileigentimer ist verpflichtet, dem Verwal-
ter eine Verdnderung der Kopfzahl der Benutzer seiner
Einheit unverziglich mitzuteilen. Bis zu einer Ande-
rungsermittlung ist die bisher gemeldete Kopfzahl maB-
geblich, es sei denn, der Verwalter hat anderweitig
von der Anderung der Kopfzahl Kenntnis erlangt.

Soweit in dem Geb&ude eine gemeinschaftliche Heizungs-
anlage installiert ist oder wird, sind die Heizungs-
kosten von den jeweiligen Eigentimern des Wohnungsei-
gentums zu tragen, soweit das Wohnungseigentum an die
gemeinschaftliche Heizungsanlage angeschlossen ist und
zwar untereinander im Verhdltnis siebzig vom Hundert
nach dem aufgrund von Wdrmemessgerdten ermittelten in-
dividuellen Heizungsverbrauch und dreiBig vom Hundert
nach dem Verhdltnis der beheizbaren Wohnflidchen zuei-
nander. In demselben Verhdltnis sind die Wartungs- und
sonstigen Betriebskosten zu tragen.

Die Kostenverteilungsschlissel kénnen mit einer Mehr-
heit von drei Viertel der anwesenden/vertretenen Stim-
men gedndert, erganzt oder aufgehoben werden, wenn
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sachliche Griinde dafiir vorliegen und nicht zustimmende
Wohnungs-/Teileigentiimer aufgrund der Neuregelung dem
bisherigen Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt
werden. Eine Unbilligkeit liegt nicht vor, wenn die
Kosten nach Verbrauch oder Verursachung erfasst und
nach diesem oder einem anderen MaBstab verteilt wer-
den, soweit dies ordnungsgemifBer Verwaltung ent-
spricht.

FUr das in Wohnungs-/Teileigentum aufgeteilte Gebiude
sind die folgenden Versicherungen abzuschlieBen:

1. eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus
der gesetzlichen Haftpflicht der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer, aus dem gemeinschaftlichen
Eigentum am Grundstiick,

2. eine Gebiude-, Feuer-, Sturmschiden- und
schadenversicherung,

3. eine Leitungswasserschade

VersICTherung zu Zif-
eben. Werden auf Wunsch
amers Zusatzversicherungen fiir
Verbesserung an Teilen, die im Son~
gses Wohnungs-/Teileigentiimers stehen, abge-
gehen diese zu Lasten des betreffenden Mitei-

Der Verwalter hat jeweils fiir ein Wirtschaftsjahr im Voraus
einen Wirtschaftsplan vorzuschlagen. Dieser wird durch Be-
schluss der Eigentumerversammlung festgestellt.

Solange ein neuer Wirtschaftsplan nicht beschlossen ist,
gilt der zuletzt beschlossene Wirtschaftsplan auch fiir die
folgenden Wirtschaftsjahre.

Der Wirtschaftsplan enthilt:

- die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei der
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

- die anteilmiBige Verpflichtung der Eigentimer zur Las-—
ten- und Kostentragung

- die Beitragsleistungen der Eigentimer zur Ansammlung
einer angemessenen Instandhaltungsriicklage.

Die Eigentiimer sind verpflichtet, monatliche Vorschiisse
(Hausgeld) in einer dem Wirtschaftsplan entsprechenden Héhe
nach Abruf durch den Verwalter zu leisten.



(10) Innerhalb von 6 Monaten nach Ablauf des Wirtschaftsjahres
hat der Verwalter eine Abrechnung aufzustellen und den Ei-
gentlimern zu Ubersenden. Die sich aus der Abrechnung erge-
benden Fehlbetridge sind von den Eigentilimern unverziiglich
nach Aufforderung durch den Verwalter abzudecken.

§ 8 Eigentimerversammlung

(1) Die Eigentumer beschlieBen iiber alle Angelegenheiten, iiber
die sie nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder der Gemein-
schaftsordnung entscheiden, in einer Versammlung ("Eigentii-
merversammlung”) .

Auch ohne Eigentimerversammlung ist ein Beschluss guiltigqg,
wenn alle Eigentiimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss
schriftlich erkldren.

(2) Die ordentliche Eigentimerversammlung wird von dg
ter mindestens einmal im Jahr einberufen.
destens Beschluss zu fassen liber die

schaftsplan fiir das kommeg
merversammlung mus om|Vvi

gerechnet nach
ertel der Eigentii-
er Zahl der Stimmen - oder

idenfuimer, der nach dieser Gemeinschaftsordnung

Flmmte MaBnahmen oder Handlungen die Zustimmung
der Eigentiimerversammlung oder des Verwalters bend-
tigt,

dies schriftlich unter Angabe des Zwecks und der Griinde
verlangt.

Diese Eigentlimer kénnen die Eigentimerversammlung selbst
einberufen, wenn ein Verwalter fehlt oder sich pflichtwid-
rig weigert, die Eigentﬁmerversammlung einzuberufen. Wenn
ein Verwaltungsbeirat gebildet ist, steht dasselbe Recht
dem Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats und seinem Stell-
vertreter zu.

(3) Die Einberufung erfolgt schriftlich. Sie muss Ort, Zeit und
Gegenstand der Eigentimerversammlung enthalten.

Die Einladung ist an die letzte bekannte Anschrift der
Eigentimer zu richten.

Die Einberufungsfrist soll mindestens vier Wochen betragen.
Hierbei sind der Tag der Absendung (Poststempel) und der
Tag der Eigentlimerversammlung nicht mitzurechnen. In F&llen
besonderer Dringlichkeit kann die Frist angemessen abge-—
kiirzt werden.

08.10.14



08.10.14
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Die Eigentimerversammlung ist nur beschlussfidhig, wenn die
in ihr vertretenen stimmberechtigten Eigentiimer mehr als
die Hdlfte der Miteigentumsanteile vertreten.

Andernfalls ist innerhalb von zwei Wochen - unter Wahrung
der hier vorgesehenen Formen und Fristen - eine neue Eigen-
timerversammlung mit dem gleichen Gegenstand einzuberufen.
Diese Eigentiimerversammlung ist ohne Riicksicht auf die Hé&he
der vertretenen Anteile beschlussfahig; hierauf ist bei der
Einberufung ausdriicklich hinzuweisen.

(Hinweis: Die gelegentlich gelibte - aber abzulehnende - Praxis, be-
reits mit der ersten Versammlung eine zweite fiir einen etwas spdte-
ren Termin am selben Tage einzuberufen, wird durch die vorstehende
Regelung nicht gedeckt.)

Jeder Eigentiimer kann sich in der Eigentiimerversammlung
durch einen Bevollmichtigten vertreten lassen.

Bevollmdchtigter kann nur sein Ehegatte, ein Verwand
gerader Linie, ein anderer Eigentimer, ein Mieteg
Einheit oder der Verwalter sein.

Auf Verlangen muss sich der
schriftliche Vollmacht_ aug

Den Vorsitz i ; timervérsimmlund
diese nichts

k abgegebenen
\er\Gemeirischaftsordnung

darf nur gefasst werden, wenn der Gegenstand
er) Beschlussfassung in der Einberufung angekiindigt worden
ar.

Das Stimmrecht richtet sich nach der H8he der Miteigen-
tumsanteile.

Mehrere Eigentlmer einer Einheit kdnnen das Stimmrecht fir
diese nur einheitlich ausiiben.

Jeder von ihnen gilt als durch die anderen bevollmédchtigt,
es sei denn, dass dem Verwalter schriftlich etwas Gegentei-
liges bekannt ist.

Ein Beschluss ist nur ungliltig, wenn er gerichtlich fiir un-
gliltig erklart ist oder wenn der Beschluss gegen eine
Rechtsvorschrift verstoBt, auf deren Einhaltung nicht ver-
zichtet werden kann.

Uber die Beschliisse der Eigentiimerversammlung ist unverzig-
lich eine Niederschrift aufzunehmen.

Die Niederschrift ist von dem Vorsitzenden der Eigentii-
merversammlung und einem Eigentiimer und, falls ein Verwal-




11
tungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder
seinem Stellvertreter zu unterschreiben.

Jedem Eigentlmer ist eine Abschrift der Niederschrift zu
Ubersenden.

(12) Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung kann nur binnen

eines Monats seit Zustellung der Niederschrift gestellt
werden.

§ 9 Mehrheit von Eigentimern

Mehrere Eigentilimer derselben Einheit - sei es, 1in Gemein-
schaft nach Bruchteilen oder in einem sonstigen Beteili-
gungsverhdltnis - haften fiir samtliche Verpflichtungen als
Gesamtschuldner. Tatsachen, die auch nur hinsichtlich eines
von ihnen vorliegen oder eintreten, wirken fiir und gegen
alle.

Jeder von ihnen gilt als durch den anderep
es sei denn, dass dem Verwalter sch ig
liges bekannt ist. Dies gilt ip

te, denen gemeinsam eine &4

Sie haben au
ten ausdrifkl\chfzu bestellen .
ti ist, fir\si } serklaryngen und

(1 Bare ‘ghyux{é: Anderung der Teilungserkldrung

CM\ Allgemeine Handelsgesellschaft mbH ist unwiderruflich
echtigt, die Teilungserkldrung - auch unter Anderung der

Abgeschlossenheitsbescheinigung ~ im Rahmen der Bestimmun-
gen des Wohnungseigentumsgesetzes zu andern, neue weitere
beliebige Sondernutzungsrechte, insbesondere auch an der
unbebauten Grundsticksflache, zu begriinden sowie im weite-~
ren den Baukbrper beliebig zu dndern, insbesondere auch ge-
meinschaftliches Eigentum in Sondereigentum zu Ubertragen,
wobei jedoch der Gegenstand bereits verduBerter Sonderei-
gentumseinheiten nicht geindert werden und die Wertigkeit
sowie die Nutzungsfihigkeit des Gemeinschaftseigentums sich
innerhalb des Gebiudes fir die Eigentlimer bereits veriuBer—
ter Sondereigentumseinheiten nachhaltig nicht mindern darf
und diese Anderungen baurechtlich zuldssig sein miissen.

Diese Befugnis erlischt mit der VerduBerung des letzten
Sondereigentums durch den teilenden Eigentimer.

Dem Grundbuchamt gegeniiber sind die Voraussetzungen und die
Zweckbestimmung der Berechtigung nicht nachzuweisen.

Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, vorstehende Berechti-

gung seinem Rechtsnachfolger im Eigentum abzuverlangen und
diesen entsprechend weiterzuverpflichten.
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Durchfidhrungsvollmacht

Der beurkundende Notar bzw. sein Vertreter wird unter Ver-
zicht auf Widerruf ermichtigt, diese Urkunde durch Eigener-
kldrung abzudndern und zu erganzen, wobei Voraussetzungen
und Zweckbestimmung der Ermachtigung dem Grundbuchamt nicht
nachzuweisen sind.

Weitergabe schuldrechtlicher Verpflichtungen

Jeder Wohnungs-/Teileigentiimer ist verpflichtet, die in
dieser Urkunde mit lediglich schuldrechtlicher Wirkung ein-
gegangenen Verpflichtungen und die sich gegebenenfalls aus
dem etwa abgeschlossenen Verwaltervertrag ergebenden Ver-
pflichtungen seinem jeweiligen Rechtsnachfolger aufzuerle-
gen und dem Rechtsnachfolger gleichzeitig eine entsprechen-
de Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

Schlussbestimmungen

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser Teilungse
rung unwirksam sein oder werden, so soll dadurch g4

samkeit der lbrigen Bestimmungen nicht berii
Séamtliche Eigentimer sind verpflicht
stimmung durch eine solche zu e
tigten wirtschaftlichen u
kommt .
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* Birke 0,94 . 1,5
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Fur | Flurstiick | Grdb.BL | Eigenttimer’ S
147 7034 Loosen- Erschfeld GmbH & Co, KG
151 7032 Hauck, Hannelore geb, Dlkowski
349, 410 8007 Stadt Disseldorf
411 7455 Schuhmacher, Helnrich Peter; Rihmkarff, Angelika gab. S_.
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