
Op 14.1148.03 

N o t a r i e l l e U r k u n d e 

URNr.

Änderung e i n e r Teilungserklärung (§ 8 WEG), 
Neufassung der Gemeinschaftsordnung 

Verhandelt zu Düsseldorf am 8. Oktober 2014 

Vor dem unterzeichnenden Notar 

Dr. Rainer Oppermann 

m i t dem Amtssitz zu Düsseldorf 

er s c h i e n : 

 H a n d e l s g e s e l l s c h a f t

 31,

geschäftsansässig

m i t der B i t t e um Beurkundung der folgenden Erklärungen: 

Teilungserklärung 

§ 1 Grundstück, A u f t e i l u n g

(1) Die 

RCM Allgemeine Handelsgesellschaft mbH 
m i t S i t z i n Düsseldorf 

(nachstehend der Eigentümer) 

w i r d Eigentümer des Grundbesitzes 
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(2) Auf dem i n Absatz (1) beschriebenen Grundbesitz (nachste-

Der Verkäufer w i r d d i e Ausgestaltung unter anderem des 
Dachgeschosses abweichend ausführen, woraus s i c h veränderte 
Wohnflächen und dem entsprechend auch veränderte M i t e i g e n -
t u m s a n t e i l e der einzelnen E i n h e i t e n ergeben. 

(3) Änderung der M i t e i g e n t u m s a n t e i l e 

Der Eigentümer ändert d i e M i t e i g e n t u m s a n t e i l e der bestehen-
den E i n h e i t e n dahingehend ab, dass von der E i n h e i t Nr. 5 
Mi t e i g e n t u m s a n t e i l e wie aus der Anlage 1 e r s i c h t l i c h auf 
d i e anderen E i n h e i t e n übertragen werden. Es werden demnach 
von der E i n h e i t Nr. 5 e i n 15/1.000 A n t e i l auf d i e E i n h e i t 
Nr. 1 und j e w e i l s e i n 1/1.000 A n t e i l auf d i e E i n h e i t e n Nrn. 
2, 3 und 4 übertragen. Insgesamt s i n d d i e E i n h e i t e n a l so 
künftig m i t M i t e i g e n t u m s a n t e i l e n verbunden, wie i n der 
Spalte "künftige M i t e i g e n t u m s a n t e i l e " i n der Anlage 1 ver-
merkt . 

(4) Änderung des Sondereigentums 

Das m i t den einzelnen E i n h e i t e n verbundene Sondereigentum 
s o l l i n geringem Umfang geändert werden. Unter anderem w i r d 
an den Abstellräumen im K e l l e r zunächst kein Sondereigen-
tum, sondern der Zuweisungsvorbehalt des Eigentümers für 
Sondernutzungsrechte eingeräumt. Die Balkone s i n d etwas 
größer und das Dachgeschoss und der Spitzboden werden an-
ders a u s g e s t a l t e t a l s ursprünglich vorgesehen. Das j e w e i l i -
ge Sondereigentum s o l l s i c h künftig abschließend aus den 
d i e s e r Urkunde beigefügten Aufteilungsplänen ergeben. 

Der Eigentümer ändert d i e Teilungserklärung deshalb dahin-
gehend ab, dass jede E i n h e i t aus dem i n Anlage 2 genannten 
M i t e i g e n t u m s a n t e i l an dem Grundbesitz besteht und dem Son-
dereigentum an den i h r i n Anlage 2 zugeordneten und im Auf-
t e i l u n g s p l a n entsprechend gekennzeichneten Räumlichkeiten. 

(5) A u f t e i l u n g s p l a n 

Die neue Zuordnung des Sondereigentums e r f o l g t entsprechend 
dem vorläufigen A u f t e i l u n g s p l a n , der a l s Anlage 3 zu d i e s e r 
Urkunde genommen i s t . Der A u f t e i l u n g s p l a n wurde zur Durch-
s i c h t v o r g e l e g t . 

09.10.14 
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(6) Neufassung der Gemeinschaftsordnung 

Der I n h a l t des Wohnungseigentums und d i e Rechte und P f l i c h -
t e n der Eigentümer werden durch den vorgenannten A u f t e i -
l u n g s p l a n und durch d i e Gemeinschaftsordnung g e r e g e l t . 
Die Gemeinschaftsordnung w i r d gemäß Anlage 4 zu d i e s e r Ur-
kunde h i e r m i t neugefasst. 

Z u g l e i c h w i r d k l a r g e s t e l l t , dass s i c h a l l e Sondernutzungs-
r e c h t e ausschließlich aus der Gemeinschaftsordnung gemäß 
Anlage 4 zu d i e s e r Urkunde ergeben, dagegen n i c h t aus der 
Teilungserklärung vom 30.01.2013 (URNr. 272/2013 K des No-
t a r s Dr. Markus Kessel, Mönchengladbach-Rheydt), insbeson-
dere s i n d d i e i n der Urkunde vom 30.01.2013 i n T e i l A u n t e r 
V. vorgesehenen Sondernutzungsrechte durch d i e Sondernut-
zungsrechte gemäß der Anlage 4 zu d i e s e r Urkunde e r s e t z t . 

§ 2 Grundbuch

Der Notar hat s i c h über den Grundbuchinhalt u n t e r r i c h t e t . 

§ 3 Verschiedenes 

(1) Der Notar w i r d b e a u f t r a g t , a l l e zur Rechtswirksamkeit d i e -
ser Urkunde oder zu ihrem V o l l z u g e r f o r d e r l i c h e n p r i v a t e n 
und behördlichen Genehmigungen, V e r z i c h t e , Erklärungen und 
Be w i l l i g u n g e n einzuholen. A l l e Genehmigungen werden für a l -
l e B e t e i l i g t e n wirksam, wenn s i e beim Notar eingehen. 

(2) Vollmacht 

Hierdurch werden d i e Notare Dr. F l o r i a n B r a u n f e l s und 
Dr. Rainer Oppermann i n Düsseldorf, deren V e r t r e t e r und d i e 
M i t a r b e i t e r 

Herr Heinz Langmack 
Frau I n g r i d Neu 
Frau U l r i k e G i l d e m e i s t e r 
Frau Susann Otto 

- j e e i n z e l n und m i t der E r l a u b n i s , für a l l e B e t e i l i g t e n 
g l e i c h z e i t i g zu handeln -

bevollmächtigt, a l l e s zu erklären und zu b e w i l l i g e n , was 
nach ihrem pflichtgemäßen Ermessen zum V o l l z u g d i e s e r Ur-
kunde und zur Eintragung im Grundbuch - insbesondere b e i 
g e r i c h t l i c h e n Zwischenverfügungen - noch notwendig oder 
zweckmäßig i s t . 

Diese Vollmacht umfasst auch d i e Befugnis, nach V o r l i e g e n 
der behördlich bestätigten Aufteilungspläne nebst Abge-
schlossenheitsbescheinigung d i e grundbuchmäßige T e i l u n g e r -
neut zu erklären und zu b e w i l l i g e n . 

09.10.14 
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(3) Kosten 

Die durch diese Urkunde und i h r e n V o l l z u g entstehenden 
Notar-, Behörden- und Ger i c h t s k o s t en gehen zu Lasten des 
Eigentümers. 

§ 4 Grundbucherklärungen

(1) Es w i r d b e w i l l i g t und be a n t r a g t , i n das Grundbuch e i n z u t r a -
gen : 

d i e Änderung der M i t e i g e n t u m s a n t e i l e gemäß § 1 Ab-
satz (3) 

d i e Änderung und Neufassung des Sondereigentums gemäß 
§ 1 Absatz (4)

d i e Neufassung der Gemeinschaftsordnung a l s I n h a l t des 
Sondereigentums gemäß § 1 Absatz (6) 

(2) Der Notar i s t b e r e c h t i g t , a l l e Anträge aus d i e s e r Urkunde 
zu s t e l l e n , s i e einzuschränken oder zu trennen und s i e zu-
rückzunehmen . 

Diese N i e d e r s c h r i f t nebst v e r l e s b a r e n Anlagen wurden vom Notar 
vorgelesen, d i e n i c h t v e r l e s b a r e n T e i l e der Anlagen zur Durch-
s i c h t v o r g e l e g t , von dem Erschienenen genehmigt und wie f o l g t 
u n t e r s c h r i e b e n : 

gez. Ch. Fischer 
gez. Oppermann, Notar 



Anlage 1: Veränderung der Miteigentumsanteils 



Anlage 2 

V e r z e i c h n i s der E i n h e i t e n 

Wohnungseinheit Nr. 1 
im Erdgeschoss und K e l l e r - / Souterraingeschoss 
bestehend aus dem M i t e i g e n t u m s a n t e i l von 275/1.000 
verbunden m i t dem Sondereigentum an den Räumen Nr. 1 
des A u f t e i l u n g s p l a n s im Erdgeschoss und K e l l e r - / Souter-
raingeschoss 
nebst Balkon Nr. 1 im Erdgeschoss 

Wohnungseinheit Nr. 2 
im 1. Obergeschoss 
bestehend aus dem M i t e i g e n t u m s a n t e i l von 186/1.000 
verbunden m i t dem Sondereigentum an den Räumen und dem Bal-
kon j e w e i l s Nr. 2 des A u f t e i l u n g s p l a n s 

Wohnungseinheit Nr. 3 
im 2. Obergeschoss 
bestehend aus dem M i t e i g e n t u m s a n t e i l von 186/1.000 
verbunden m i t dem Sondereigentum an den Räumen und dem Bal-
kon j e w e i l s Nr. 3 des A u f t e i l u n g s p l a n s 

Wohnungseinheit Nr. 4 
im 3. Obergeschoss 
bestehend aus dem M i t e i g e n t u m s a n t e i l von 186/1.000 
verbunden m i t dem Sondereigentum an den Räumen und dem Bal-
kon j e w e i l s Nr. 4 des A u f t e i l u n g s p l a n s 

Wohnungseinheit Nr. 5 
im Dachgeschoss und Spitzboden 
bestehend aus dem M i t e i g e n t u m s a n t e i l von 167/1.000 
verbunden m i t dem Sondereigentum an den Räumen Nr. 5 des 
A u f t e i l u n g s p l a n s im Dachgeschoss und Spitzboden 
nebst Loggia Nr. 5 im Dachgeschoss 

nlage zur N i e d e r s c h r i f t genommen: 
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Nachbarschaftliche Zustimmung 

hiermit erkläre ich mich/ erklären wir uns 
mit der in vorliegender Planung dargestellten 
Ausführung der Blkonanlage EQ - 3. OQ 
einverstanden. 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

A 

Bestand 

Abbruch 

Neubau 

Projekt: 
Suitbertusstraße 30 
40223 Düsseldorf 

• 

• 

Bauantrag 
Änderung zu BA 63/21-BA-1613/12 
- Dachform bleibt Bestand 
- Balkone Bestand, Erweiterung im 

EG, 1. 0G, 2. OG und 3. OG 
- Verkleinerung Aufzug 

Antrag auf Erteilung einer 
Abgeschlossenheitsbescheinigung 

Bauherr: 
RCM allgemeine Handelsgesellschaft mbH 
Hüttenstraße 31 
40215 Düsseldorf 

Architekt: 
Architekturbüro Kai Vollmar 
Düsselthaler Straße 19 
40211 Düsseldorf 

B RAN • W AN D 

G R U N D R I S S K E L L E R - / S O U T E R R A I N G E S C H O S S 

Planungsphase 

I | Bauantrag f__l Abgeschlossenheit 

Plan 

Keller-/ Souterraingeschoss 
Maßstab 

Planindex 

Plannummer 

Datum 

19.08.2014 
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Nachbarschaftliche Zustimmung 

Hiermit erkläre ich mich/ erklären wir uns 
mit der in vorliegender Planung dargestellten 
Ausführung der Blkonanlage EG - 3. OG 
einverstanden. 

Bestand 

Abbruch 

t= =! 
Nachbar Suitbertusstraße 28 

Neubau 

Datum Name Unterschrift 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

Projekt: 
Suitbertusstraße 30 
40223 Düsseldorf 

2 

j j Bauantrag 
1 1 Änderung zu BA 63/21-BA-1613/12 

- Dachform bleibt Bestand 
- Balkone Bestand, Erweiterung im 

EG, 1. OG, 2. OG und 3. OG 
- Verkleinerung Aufzug 

ß 
h 

1 | Antrag auf Erteilung einer 
I I Abgeschlossenheitsbescheinigung 

n 

Bauherr: 
RCM allgemeine Handelsgesellschaft mbH 
Hüttenstraße 31 
40215 Düsseldorf 

5 

Architekt: 
Architekturbüro Kai Vollmar 
Düsselthaler Straße 19 
40211 Düsseldorf 

- — Planungsphase 

I I Bauantrag [ ~ J Abgeschlossenheit 

Plan 

Erdgeschoss 
Maßstab 

1 :100 
Planindex 

Plannummer 

100-02 
Datum 

19.08.2014 
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Machba rschaftliche Zustimmung 

liermit erkläre ich mich/ erklären wir uns 
mit der in vorliegender Planung dargestellten 
Ausführung der Blkonanlage EG - 3. OG 
einverstanden. 

Bestand 

Abbruch 

Nachbar Suitbertusstraße 28 
Neubau 

3atum Name Unterschrift 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

® 
Projekt: 
Suitbertusstraße 30 
40223 Düsseldorf 

| 1 Bauantrag 
I 1 Änderung zu BA 63/21-BA-1613/12 

- Dachform bleibt Bestand 
- Balkone Bestand, Erweiterung im 

EG, 1. OG, 2. OG und 3. OG 
- Verkleinerung Aufzug 

h 
I ] Antrag auf Erteilung einer 
I I Abgeschlossenheitsbescheinigung 

ß 

Bauherr: 
RCM allgemeine Handelsgesellschaft mbH 
Hüttenstraße 31 
40215 Düsseldorf 

Architekt: 
Architekturbüro Kai Vollmar 
Düsselthaler Straße 19 
40211 Düsseldorf 

S _ Planungsphase 

1 1 Bauantrag [ ~ J Abgeschlossenheit 

Plan 

1. Obergeschoss 
Maßstab 

1 : 100 
Planindex 

Plannummer 

100-03 
Datum 

19.08.2014 
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Machbarschaftliche Zustimmunq 

liermit erkläre ich mich/ erklären wir uns 
mit der in vorliegender Planung dargestellten 
Ausführung der Blkonanlage E6 - 3. 06 
einverstanden. 

Bestand 

Abbruch 

P - A 
Nachbar Suitbertusstraße 28 

Neubau 

Datum Name Unterschrift 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

Projekt: 
Suitbertusstraße 30 
40223 Düsseldorf 

1 1 Bauantrag 
1 1 Änderung zu BA 63/21-BA-1613/12 

- Dachform bleibt Bestand 
- Balkone Bestand, Erweiterung im 

EG, 1. OG, 2. OG und 3. OG 
- Verkleinerung Aufzug 

H 

I I Antrag auf Erteilung einer 
I I Abgeschlossenheitsbescheinigung 

ß 

Bauherr: 
RCM allgemeine Handelsgesellschaft mbH 
Hüttenstraße 31 
40215 Düsseldorf 

Architekt: 
Architekturbüro Kai Vollmar 
Düsselthaler 5traße 19 
40211 Düsseldorf 

-ß_ Planungsphase 

I I Bauantrag [~J Abgeschlossenheit 

Plan 

2. Obergeschoss 
Maßstab 

1 : 100 
Planindex 

Plannummer 

100-04 
Datum 

19.08.2014 
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Nachbarschaftliche Zustimmunq 

liermit erkläre ich mich/ erklären wir uns 
mit der in vorliegender Planung dargestellten 
Ausführung der BIkonanlage EG - 3. OG 
einverstanden. 

Bestand 

Abbruch 

Nachbar Suitbertusstraße 28 
Neubau 

Datum Name Unterschrift 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

Projekt: 
Suitbertusstraße 30 
40223 Düsseldorf 

( I Bauantrag 
I 1 Änderung zu BA63/21-BA-1613/12 

- Dachform bleibt Bestand 
- Balkone Bestand, Erweiterung im 

EG, 1.0G, 2. OGund 3. OG 
- Verkleinerung Aufzug 

13
.0

0 

I I Antrag auf Erteilung einer 
I I Abgeschlossenheitsbescheinigung 

ß 

Bauherr: 
RCM allgemeine Handelsgesellschaft mbH 
Hüttenstraße 31 
40215 Düsseldorf 

Architekt: 
Architekturbüro KaiVollmar 
Düsselthaler Straße 19 
40211 Düsseldorf 

Planungsphase 

l l Bauantrag ~] Abgeschlossenheit 

Plan 

3. Obergeschoss 
Maßstab 

1 :100 
Planindex 

Plannummer 

100-05 
Datum 

19.08.2014 



G R U N D R I S S D A C H G E S C H O S S 

Nachbarschaftliche Zustimmung 

hiermit erkläre ich mich/ erklären wir uns 
mit der in vorliegender Planung dargestellten 
Ausführung der BIkonanlage EG - 3. OG 
einverstanden. 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

Bestand 

Abbruch 

Neubau 

Projekt: 
Suitbertusstraße 30 
40223 Düsseldorf 

I I Bauantrag 
I 1 Änderung zu BA 63/21-BA-1613/12 

- Dachform bleibt Bestand 
- Balkone Bestand, Erweiterung im 

EG, 1. OG, 2. OG und 3. OG 
- Verkleinerung Aufzug 

•
Antrag auf Erteilung einer 
Abgeschlossenheitsbescheinigung 

Bauherr: 
RCM allgemeine Handelsgesellschaft mbH 
Hüttenstraße 31 
40215 Düsseldorf 

Architekt: 
Architekturbüro Kai Voümar 
Düsselthaler Straße 19 
40211 Düsseldorf 

Planungsphase 

1 | Bauantrag ~ ] Abgeschlossenheit 

Plan 

Dachgeschoss 

Maßstab 

1 :100 
Planindex 

Plannummer 

100-06 
Datum 

20.08.2014 



G R U N D R I S S S P I T Z B O D E N 

Nachbarschaftliche Zustimmung 

hiermit erkläre ich mich/ erklären wir uns 
mit der in vorliegender Planung dargestellten 
Ausführung der BIkonanlage E6 - 3. OG 
einverstanden. 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name Unterschrift 

Bestand  

Abbruch 

Neubau 

Projekt: 
Suitbertusstraße 30 
40223 Düsseldorf 

•
Bauantrag 
Änderung zu BA 63/21-BA-1613/12 
- Dachform bleibt Bestand 
- Balkone Bestand, Erweiterung im 

EG, 1.0G, 2. OGund 3. OG 
- Verkleinerung Aufzug 

I I Antrag auf Erteilung einer 
I I Abgeschlossenheitsbescheinigung 

Bauherr: 
RCM aligemeine Handelsgesellschaft mbH 
Hüttenstraße 31 
40215 Düsseldorf 

Architekt: 
Architekturbüro Kai Vollmar 
Düsselthaler Straße 19 
40211 Düsseldorf 

Planungsphase 
I I Bauantrag [ I Abgeschlossenheit 

Plan 

Spitzboden 
Maßstab 

1 : 100 
Planindex 

Plannummer 

Datum 

20.08.2014 



Nachbarschaftliche Zustimmung 

hiermit erkläre ich mich/ erklären wir uns 
mit der in vorliegender Planung dargestellten 
Ausführung der BIkonanlage E6 - 3.06 
einverstanden. 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Datum Name 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

Unterschrift 

Datum Name Unterschrift 

® ® 

© © 

© © 

®! ® 
I 1— i 

© ® 

© © 

© © 
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Projekt: 
Suitbertusstraße 30 
40223 Düsseldorf 

• 

• 

Bauantrag 
Änderung zu BA 63/21-BA-1613/12 
- Dachform bleibt Bestand 
- Balkone Bestand, Erweiterung im 

E6, 1.06, 2. OGund 3. 06 
- Verkleinerung Aufzug 

Antrag auf Erteilung einer 
Abgeschlossenheitsbescheinigung 

Bauherr: 
RCM allgemeine Handelsgesellschaft mbH 
Hüttenstraße 31 
40215 Düsseldorf 

Architekt: 
Architekturbüro Kai Vollmar 
Düsselthaler Straße 19 
40211 Düsseldorf 

Planungsphase 

I I Bauantrag I I Abgeschlossenheit 

Plan Ansicht Straße 
Ansicht Garten 

Maßstab 

1 : 100 
Planindex 

Plannummer 

100-09 
Datum 

19.08.2014 
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S C H N I T T A - A 

Nachbarschaftliche Zustimmung 

hiermit erkläre ich mich/ erklären wir uns 
mit der in vorliegender Planung dargestellten 
Ausführung der BIkonanlage EG - 3. OG 
einverstanden. 

Nachbar Suitbertusstraße 28 

S C H N I T T B-B 

Bestand 

Abbruch 

Neubau 

Projekt: 
Suitbertusstraße 30 
40223 Düsseldorf 

• 

• 

Bauantrag 
Änderung zu BA 63/21-BA-1613/12 
- Dachform bleibt Bestand 
- Balkone Bestand, Erweiterung im 

EG, 1. OG, 2. OG und 3. OG 
- Verkleinerung Aufzug 

Antrag auf Erteilung einer 
Abgeschlossenheitsbescheinigung 

Bauherr: 
RCM allgemeine Handelsgesellschaft mbH 
Hüttenstraße 31 
40215 Düsseldorf 

Architekt: 
Architekturbüro Kai Vollmar 
Düsselthaler Straße 19 
40211 Düsseldorf 

Planungsphase 

1 1 Bauantrag 1 [ Abgeschlossenheit 

Plan Schnitt A - A 
Schnitt B - B 

Maßstab 

1 : 100 
Planindex 

Plannummer 

100 - 08 
Datum 

20.08.2014 



Anlage 4 

Gemeinschaftsordnung 

§ 1 Grundsatz, Benennung

Das Verhältnis der Eigentümer untereinander bestimmt s i c h 
nach den V o r s c h r i f t e n des Wohnungseigentumsgesetzes vom 
15. März 1951 (WEG), soweit im folgenden n i c h t etwas ande-
res bestimmt i s t . 

Die Eigentümergemeinschaft führt d i e Bezeichnung 

"Eigentümergemeinschaft Suitbertusstraße 30 i n Düsseldorf" 

§ 2 Begriffsbestimmungen und Festlegungen

(1) Sondereigentum s i n d 

d i e i n der Teilungserklärung und dem A u f t e i l u n g s p l a n 
entsprechend ausgewiesenen Räume sowie 

d i e dazu gehörenden B e s t a n d t e i l e des Gebäudes, d i e 
verändert, b e s e i t i g t oder eingefügt werden können, oh-
ne dass dadurch das Sondereigentum eines anderen E i -
gentümers oder das ge m e i n s c h a f t l i c he Eigentum (siehe 
unten) über das g e s e t z l i c h zulässige Maß hinaus beei n -
trächtigt oder d i e äußere Gestaltung des Gebäudes ve r -
ändert w i r d . 

I n Ergänzung d i e s e r Bestimmungen w i r d f e s t g e l e g t , dass m i t 
zum Sondereigentum gehören: 

a) der Fußbodenbelag und der Deckenputz der im Sonderei-
gentum stehenden Räume,

b) d i e n i c h t t r a g e n d e n Zwischenwände,
c) der Wandputz und d i e Wandverkleidung sämtlicher zum

Sondereigentum gehörenden Räume, auch soweit d i e p u t z -
tragenden Wände n i c h t zum Sondereigentum gehören,

d) d i e Innentüren der im Sondereigentum stehenden Räume,
e) sämtliche i n n e r h a l b der im Sondereigentum stehenden

Räume b e f i n d l i c h e n E i n r i c h t u n g e n und Ausstattungsge-
genstände,

f ) d i e Wasserleitungen von dem Punkt an, an dem s i e s i c h 
durch eine im räumlichen Bereich des Sondereigentums
b e f i n d l i c h e A b s p e r r v o r r i c h t u n g vom Gesamtnetz trennen
lassen,

g) d i e Versorgungsleitungen für Gas und Strom, an dem s i e
s i c h durch eine im räumlichen Bereich des Sondereigen-
tums b e f i n d l i c h e A b s p e r r v o r r i c h t u n g vom Gesamtnetz
trennen lassen,

h) d i e Entwässerungsleitungen, soweit s i e s i c h im räumli-
chen Bereich des Sondereigentums bef i n d e n, b i s zur An-
s c h l u s s s t e l l e an d i e gemeinsame F a l l l e i t u n g ,

i ) d i e etwaigen i n Wohnungen vorhandenen Warmwasserberei-
t e r ( D u r c h l a u f e r h i t z e r ) , 

k) soweit eine Z e n t r a l h e i z u ng i n s t a l l i e r t i s t :
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Die Vor- und Rücklaufleitungen und d i e Heizkörper der 
Zen t r a l h e i z u n g von der A n s c h l u s s s t e l l e an d i e gemein-
same S t e i g - bzw. F a l l l e i t u n g an. 
Soweit i n dem j e w e i l i g e n Wohnungs-/Teileigentum eine 
Etagenheizung b e s t e h t : 
Die gesamte Etagenheizung einschließlich a l l e r L e i t u n -
gen und Heizkörper, 

1) b e i Baikonen, Dachterrassen und Loggien der durch d i e
Balkon-/Dachterrassen-/Loggienumfassung g e b i l d e t e
Raum, 
d i e I n n e n s e i t e der äußeren Umfassungen und der Boden-
belag einschließlich E s t r i c h , jedoch ohne Unterbau,

m) d i e - soweit vorhanden - Einzelraumentlüftung vom Ab-
zweig der gemeinsamen Strangentlüftung an.

(2) Gemeinschaftliches Eigentum s i n d 

das Grundstück 

d i e T e i l e , Anlagen und E i n r i c h t u n g e n des Gebäudes, d i e 
n i c h t im Sondereigentum oder im Eigentum eines D r i t t e n 
stehen 

das j e w e i l s vorhandene Verwaltungsvermögen, insbeson-
dere Guthaben auf Konten der Eigentümergemeinschaft. 

(3) Wohnungseigentum i s t das Sondereigentum an e i n e r Wohnung i n 
Verbindung m i t dem zugehörigen M i t e i g e n t u m s a n t e i l am ge-
m e i n s c h a f t l i c h e n Eigentum. 

T e i l e i g e n t u m i s t das Sondereigentum an n i c h t zu Wohnzwecken 
dienenden Räumen i n Verbindung m i t dem zugehörigen M i t e i -
g entumsanteil am g e m e i n s c h a f t l i c h e n Eigentum. 

Raumeigentum oder E i n h e i t i s t der i n d i e s e r Urkunde verwen-
dete Sammelbegriff für Wohnungs- und Teileigentum. 

Sondernutzungsrecht i s t das ausschließliche oder m i t be-
stimmten anderen Eigentümern g e m e i n s c h a f t l i c h bestehende 
Recht zur Nutzung eines näher bezeichneten T e i l e s des ge-
m e i n s c h a f t l i c h e n Eigentums u n t e r Ausschluss a l l e r übrigen 
Eigentümer. 

§ 3 A r t und Umfang der Nutzung; Sondernutzungsrechte; Zuwei-
sungsvorbehalt für Sondernutzungsrechte " 

(1) Jeder Eigentümer d a r f m i t seinem Raumeigentum nach Belieben 
v e r f a h r e n und es nutzen, soweit n i c h t das Gesetz, d i e Ge-
meinschaftsordnung oder Rechte D r i t t e r entgegenstehen. 

Die zum ge m e i n s c h a f t l i c h e n Gebrauch bestimmten Räume, Anla-
gen und E i n r i c h t u n g e n des Gebäudes und d i e g e m e i n s c h a f t l i -
chen Grundstücksflächen d a r f er mitbenutzen, soweit daran 
n i c h t Sondernutzungsrechte anderer bestehen. 

(2) Unabhängig vom Wohnhauscharakter dürfen Wohnungen auch für 
b e r u f l i c h e Tätigkeiten ohne Publikumsverkehr verwendet wer-
den, jedoch nur, wenn 
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- i n der Wohnung keine Arbeitnehmer beschäftigt werden und 
- d i e Wohnung Meldewohnsitz des Nutzers i s t und 
- d i e Wohnung der auf Dauer angelegten eigenständigen Ge-

s t a l t u n g des häuslichen Lebens der i n der Wohnung gemel-
deten Person d i e n t . 

(3) Wenn der Eigentümer seine E i n h e i t v e r m i e t e t , muss er durch 
entsprechende Vereinbarungen im M i e t v e r t r a g dafür sorgen, 
dass seine P f l i c h t e n aus dem Gesetz und der Gemeinschafts-
ordnung gegenüber der Eigentümergemeinschaft e i n g e h a l t e n 
werden. 

(4) An dem g e m e i n s c h a f t l i c h e n Eigentum bestehen folgende Son- 
dernutzungsrechte zugunsten des j e w e i l i g e n Eigentümers 

Der Eigentümer der E i n h e i t 1 hat das Sondernutzungs-
r e c h t an der s e i n e r Wohnung j e w e i l s v o r g e l a g e r t e n Ter-
rasse und dem Garten, im a l s Anlage 4.1 beigefügten 
Plan m i t A-B-C-D-..A gekennzeichnet. 

Für das Sondernutzungsrecht am Garten g i l t : Neue Hoch-
wachsende Gehölze dürfen nur m i t Zustimmung des Ver-
w a l t e r s a n g e p f l a n z t werden. Der Ver w a l t e r d a r f d i e Zu-
stimmung verweigern, wenn zu erwarten i s t , dass d i e 
Anpflanzung l a n g f r i s t i g zu e i n e r e r h e b l i c h e n Ver-
schlechterung der Lichtverhältnisse i n anderen E i n h e i -
t e n führt. 

(5) Die RCM Allgemeine H a n d e l s g e s e l l s c h a f t , behält s i c h das 
Recht vor, 

d i e i n den Aufteilungsplänen (Anlage 3 zu der v o r l i e -
genden Gesamturkunde) im Grundrisspla n K e l l e r - / Sou-
ter r a i n g e s c h o s s ) m i t "Kellerraum 1" b i s "Kellerraum 5" 
bezeichneten fünf Kellerräumen ei n z e l n e n Sondereigen-
tümern zur dauernden ausschließlichen Benutzung i n der 
Weise zuzuweisen, dass künftig der j e w e i l i g e Eigentü-
mer des b e t r e f f e n d e n Sondereigentums das ausschließli-
che Recht zur Benutzung des ihm zugewiesenen K e l l e r a u -
mes h a t . 

Die Zuweisung geschieht durch n o t a r i e l l b e g l a u b i g t e oder 
beurkundete Erklärung. Sie bedarf n i c h t der Zustimmung 
durch andere Sondereigentümer oder durch i n deren Grundbü-
chern eingetragene d i n g l i c h B e r e c h t i g t e ; s i e w i r d jedoch im 
Grundbuch des b e r e c h t i g t e n Sondereigentums eingetragen. Der 
Ausschluss a l l e r n i c h t begünstigten Sondereigentümer w i r d 
b e r e i t s j e t z t v e r e i n b a r t , s t e h t jedoch u n t e r der a u f s c h i e -
benden Bedingung der Ausübung des Zuweisungsrechtes. Zu-
g l e i c h e n t s t e h t ab diesem Zeitpunkt das ausschließliche 
Nutzungsrecht zugunsten des so bestimmten Sondereigentü-
mers . 

E r f o l g t d i e Zuweisung im Zuge des Verkaufs e i n e r Sonderei-
gentumseinheit und w i r d dieser Verkauf, g l e i c h aus welchem 
Grunde, wieder aufgehoben, so e n t s t e h t das Zuweisungsrecht 
wieder von neuem. Das Zuweisungsrecht e r l i s c h t endgültig 
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mi t Verkauf der l e t z t e n E i n h e i t durch d i e RCM Allgemeine 
H a n d e l s g e s e l l s c h a f t mbH. 

Es w i r d b e w i l l i g t und beantragt , diesen Zuweisungsvorbehalt 
für Sondernutzungsrechte i n d i e Gründbücher einzutragen. 

§ 4 Veräußerung des Raumeigentums

(1) Veräußert e i n Eigentümer s e i n Raumeigentum, hat er dies dem 
Ve r w a l t e r umgehend s c h r i f t l i c h m i t z u t e i l e n . Dabei hat er 
a l l e e r f o r d e r l i c h e n Angaben für d i e Abrechnung der von ihm 
zu zahlenden laufenden Kosten zu machen, insbesondere auch 
den Tag des Nutzungsübergangs auf den Erwerber anzugeben. 

Ohne eine solche Anzeige h a f t e t der veräußernde Eigentümer 
auch für d i e Kosten, d i e nach dem Tage des Nutzungsüber-
gangs auf d i e veräußerte E i n h e i t e n t f a l l e n . 

(2) Die Veräußerung des Raumeigentums bedarf keiner Zustimmung 
des V e r w a l t e r s oder der übrigen Eigentümer. 

§ 5 I n s t a n d h a l t u n g und Instandsetzung, Gestaltung und Reklame- 
v o r r i c h t u n g e n 

(1) I n s t a n d h a l t u n g und Instandsetzung des Gemeinschaftseigen-
tums o b l i e g e n der Eigentümergemeinschaft. 

(2) Jeder Eigentümer muss s e i n Sondereigentum so i n s t a n d h a l t e n 
und d a r f von dem gemeinschaftliche n Eigentum nur so Ge-
brauch machen, dass dadurch keinem anderen Eigentümer e i n 
N a c h t e i l über das b e i einem geordneten Zusammenleben unver-
m e i d l i c h e Maß hinaus erwächst. 

Dies g i l t auch, wenn Schäden durch D r i t t e oder durch höhere 
Gewalt v e r u r s a c h t s i n d . 

(3) Fenster und Rollläden, Balkone, Terrassen und Loggi-
en - soweit vorhanden -, Balkontüren und Türen zwischen Ge-
meinschaftseigentum und Raumeigentum s i n d , auch wenn s i e 
zum Sondereigentum gehören, i n Bezug auf den Außenanstrich 
und -verputz wie Gemeinschaftseigentum zu behandeln. 

Glasschäden an Fenstern und Türen im räumlichen Bereich des 
Sondereigentums s i n d , auch wenn diese zum g e m e i n s c h a f t l i -
chen Eigentum gehören, ohne Rücksicht auf d i e Ursachen des 
Schadens vom j e w e i l i g e n Eigentümer zu beheben. 

Soweit Sondernutzungsrechte bestehen, i s t der Sondernut-
zungsberechtigte v e r p f l i c h t e t , d i e davon b e t r o f f e n e n T e i l e 
des g e m e i n s c h a f t l i c h e n Eigentums auf eigene Kosten zu un-
t e r h a l t e n , ggf. i n s t a n d zu setzen und i n einem g e p f l e g t e n 
Zustand zu e r h a l t e n . 

(4) B i l d e t der Zustand von Sondereigentum eine u n m i t t e l b a r e Ge-
f a h r für das gemei n s c h a f t l i c h e Eigentum, für andere E i n h e i -
t e n oder für Bewohner des Hauses, so d a r f und muss der Ver-
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w a i t e r d i e zur Besei t i g u ng des Gefahrenzustandes e r f o r d e r -
l i c h e n Maßnahmen durchführen lassen. 

Der b e t r o f f e n e Eigentümer muss d i e Durchführung d e r a r t i g e r 
Maßnahmen ermöglichen. 

Jeder Eigentümer hat das B e t r e t e n und d i e Benutzung s e i n e r 
Räume zu g e s t a t t e n , soweit die s zur I n s t a n d h a l t u n g und I n -
standsetzung des gem e i n s c h a f t l i c h en Eigentums e r f o r d e r l i c h 
i s t ; der h i e r d u r c h entstehende Schaden i s t ihm zu ersetzen. 

(5) Besondere Hinweis- oder Namensschilder an der F r o n t s e i t e 
des Hauses oder im Treppenhaus dürfen nur m i t Genehmigung 
des V e r w a l t e r s angebracht werden. 
Die Namensschilder an der Haustüre ( K l i n g e l ) und an den 
Wohnungstüren s i n d e i n h e i t l i c h zu g e s t a l t e n ; d i e E i n z e l h e i -
t e n beschließt d i e Eigentümerversammlung. 

(6) Nach außen s i c h t b a r angebrachte Markisen, Sonnenschutzdä-
cher, Balkonverkleidungen (z.B. Bespannungen, Blumenkästen) 
s i n d i n e i n h e i t l i c h e r Farbe, Musterung und Ausführung zu 
h a l t e n . Sie dürfen nur m i t v o r h e r i g e r Zustimmung des Ver-
w a l t e r s angebracht werden. Die Eigentümerversammlung kann 
h i e r z u dem Verwalte r R i c h t l i n i e n geben. Im 3. Obergeschoss 
d a r f eine im äußeren E r s c h e i n u n g s b i l d angemessene Markise 
angebracht werden. 

(7) Der a u f t e i l e n d e Eigentümer hat das Recht, im Bereich des 
ge m e i n s c h a f t l i c h e n Eigentums Reklamevorrichtungen b i s zur 
Veräußerung der l e t z t e n E i n h e i t nach s e i n e r Wahl a n z u b r i n -
gen, zu verändern und wieder zu e n t f e r n e n . Das Recht kann 
nur aus wichtigem Grunde entzogen werden. 

(8) Im Übrigen kann d i e Eigentümerversammlung eine für a l l e E i -
gentümer und Bewohner v e r b i n d l i c h e Hausordnung f e s t l e g e n . 

§ 6 V e r w a l t e r

(1) Die Rechte und P f l i c h t e n eines Verwalters ergeben s i c h aus 
§ 27 WEG und aus den Bestimmungen d i e s e r Teilungserklärung.
Darüber hinaus hat der Verwal t er folgende besonderen Rechte 
und P f l i c h t e n : 

a) Der Ve r w a l t e r i s t v e r p f l i c h t e t , d i e ihm obliegenden
Aufgaben pünktlich und gewissenhaft zu erfüllen und
über d i e Einnahmen und Ausgaben jährlich i n der o r -
d e n t l i c h e n Eigentümerversammlung den Wohnungs- und
Teileigentümern Rechnung zu legen,

b) Der Ve r w a l t e r i s t v e r p f l i c h t e t , aus den Beiträgen zur
I n s t a n d h a l t u n g angemessene Beträge zur Bildung e i n e r
Instandsetzungsrücklage zu entnehmen und auf einem be-
sonderen Gemeinschaftskonto zu besten Zinssätzen anzu-
legen,

c) I n Erweiterung der g e s e t z l i c h e n Befugnisse i s t der
Ve r w a l t e r b e r e c h t i g t :
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aa) m i t Wirkung für und gegen d i e Wohnungs- und T e i -
leigentümer im Rahmen s e i n e r Verwaltungsaufgaben 
Verträge abzuschließen und son s t i g e Rechtsge-
schäfte vorzunehmen, insbesondere d i e zur E r h a l -
tung des g e m e i n s c h a f t l i c h en Eigentums notwendigen 
A r b e i t e n an D r i t t e zu vergeben; 

bb) d i e von den Wohnungs- und Teileigentümern zu e n t -
r i c h t e n d e n monatlichen Beiträge einzuziehen und 
s i e gegenüber einem säumigen Wohnungs- und T e i -
leigentümer für d i e Gemeinschaft der Wohnungs-
und Teileigentümer g e r i c h t l i c h g e l t e n d zu machen. 

(2) Über den Umfang der Vertretungsmacht i s t dem Verwa l t er 
eine s c h r i f t l i c h e Vollmacht zu e r t e i l e n . 

(3) Im Übrigen r i c h t e t s i c h das Rechtsverhältnis zwischen 
dem Verwalter und den Wohnungs-/Teileigentümern nach 
dem noch abzuschließenden V e r w a l t e r v e r t r a g . 

(4) Aus wichtigem Grunde können d i e Wohnungs-
/Teileigentümer j e d e r z e i t durch einen m i t e i n f a c h e r 
Mehrheit der anwesenden/vertretenden Stimmen zu f a s -
senden Beschluss den Ve r w a l t e r abberufen. 

§ 7 Lasten und Kosten, W i r t s c h a f t s p l a n 

(1) Jeder Wohnungs-/Teileigentümer hat a l l e für s e i n Wohnungs-
und T e i l e i g e n t u m a n f a l l e n d e n Kosten a l l e i n zu tragen, so-
w e i t diese Kosten gesondert e r m i t t e l t und e i n d e u t i g einem 
bestimmten Wohnungs- oder T e i l e i g e n t u m zugeordnet werden 
können. 
Wohnungs-/Teileigentümern, denen d i e ausschließliche Nut-
zung an T e i l e n des Gemeinschaftseigentums zugewiesen i s t , 
t r a g e n sämtliche Kosten der I n s t a n d h a l t u n g und I n s t a n d s e t -
zung, darüber hinaus sämtliche so n s t i g e n Lasten und Kosten, 
insbesondere B e t r i e b s k o s t e n und demnach a l l e m i t diesem der 
Sondernutzung u n t e r l i e g e n d e n Gemeinschaftseigentum verbun-
denen Unterhaltungs-, E rhaltungs- und B e t r i e b s k o s t e n a l l e i n 
und untereinander nach dem Verhältnis i h r e r Miteigentumsan-
t e i l e . 

(2) Die Kosten der Verwaltung und des Anschlusses an das B r e i t -
bandkabelnetz t r a g e n d i e j e w e i l i g e n Eigentümer jedes Woh-
nungs-/Teileigentums untereinander zu g l e i c h e n T e i l e n . Sind 
Wohnungs-/Teileigentumsrechte durch Durchbrüche miteinander 
räumlich verbunden, g e l t e n diese b e i der V e r t e i l u n g der 
Kosten a l s e i n Wohnungs-/Teileigentum, wenn d i e verbundenen 
Wohnungs-/Teileigentumsrechte i n einem Grundbuch v e r z e i c h -
net s i n d . 

(3) Kosten, d i e n i c h t gesondert und e i n d e u t i g für e i n bestimm-
t e s Wohnungs-/Teileigentum e r r e c h n et werden können, werden 
von den Wohnungs-/Teileigentümern gemeinsam im Verhältnis 
i h r e r M i t e i g e n t u m s a n t e i l e getragen. Dies s i n d insbesondere 
folgende Kosten: 

08.10.14 



7 

a) d i e öffentlichen Abgaben, soweit diese n i c h t nach § 16
WEG gesondert erhoben werden, desgleichen d i e Strom-
kosten, soweit der Verbrauch n i c h t gesondert gemessen
w i r d , 

b) d i e Versicherungsprämien,

c) d i e Kosten der I n s t a n d h a l t u n g und Instandsetzung, so-
w e i t ihnen diese gemeinsam obliegen ; dazu gehören auch
d i e Kosten für d i e I n s t a n d h a l t u n g und Instandsetzung
der Außenseiten der Loggien und d i e Kosten der I n -
standhaltung und Instandsetzung der E i n d i c h t u n g und
des Unterbaus der Böden der Balko-
ne/Loggien/Dachterrassen, m i t Ausnahme der Kosten der
In s t a n d h a l t u n g und Instandsetzung des j e w e i l i g e n Bo-
denbelags einschließlich des E s t r i c h s , da der Bodenbe-
l a g einschließlich des E s t r i c h s im Sondereigentum
s t e h t ; b e i der Bemessung der Instandhaltungskoste n i s t
zu berücksichtigen, dass e i n angemessener Betrag zur
Vornahme späterer großer Ins t a n d s e t z u n g s a r b e i t en der
Bauerneuerungsrückstellung zuzuführen i s t ; i n s o w e i t
w i r d auf d i e obigen Regelungen zur Instandsetzungs-
rücklage verwiesen.

d) a l l e sonstigen Kosten, soweit n i c h t s anderes erwähnt
i s t und für s i e keine besonderen Bestimmungen g e t r o f -
f e n wurden und soweit diese sonstigen Kosten n i c h t für
jedes Wohnungs- oder T e i l e i g e n t u m gesondert errechnet
werden können.

(4) Die Kosten für das Frischwasser und für d i e Entwässe-
rung (Kanalbenutzung) werden berechnet nach der Kopf-
za h l der Benutzer des j e w e i l i g e n Wohnungseigentums,
soweit diese Kosten n i c h t für jedes Wohnungseigentum
gesondert e r m i t t e l t werden können. Ebenso werden d i e
Kosten für d i e Müllabfuhr nach der Kopfzahl der Benut-
zer des j e w e i l i g e n Wohnungseigentums umgelegt. Jeder
Wohnungs-/Teileigentümer i s t v e r p f l i c h t e t , dem Verwal-
t e r eine Veränderung der Kopfzahl der Benutzer s e i n e r
E i n h e i t unverzüglich m i t z u t e i l e n . Bis zu e i n e r Ände-
r u n g s e r m i t t l u n g i s t d i e b i s h e r gemeldete Kopfzahl maß-
g e b l i c h , es s e i denn, der Verwalter hat a n d e r w e i t i g
von der Änderung der Kopfzahl Kenntnis e r l a n g t .

(5) Soweit i n dem Gebäude eine g e m e i n s c h a f t l i c h e Heizungs-
anlage i n s t a l l i e r t i s t oder w i r d , s i n d d i e Heizungs-
kosten von den j e w e i l i g e n Eigentümern des Wohnungsei-
gentums zu t r a g e n , soweit das Wohnungseigentum an d i e
ge m e i n s c h a f t l i c h e Heizungsanlage angeschlossen i s t und
zwar untereinander im Verhältnis s i e b z i g vom Hundert
nach dem aufgrund von Wärmemessgeräten e r m i t t e l t e n i n -
d i v i d u e l l e n Heizungsverbrauch und dreißig vom Hundert
nach dem Verhältnis der beheizbaren Wohnflächen z u e i -
nander. I n demselben Verhältnis s i n d d i e Wartungs- und
sonst i g e n B e t r i e b s k o s t e n zu tragen.

(6) Die Kostenverteilungsschlüssel können m i t e i n e r Mehr-
h e i t von d r e i V i e r t e l der anwesenden/vertretenen Stim-
men geändert, ergänzt oder aufgehoben werden, wenn
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(8) 

s a c h l i c h e Gründe dafür v o r l i e g e n und n i c h t zustimmende 
Wohnungs-/Teileigentümer aufgrund der Neuregelung dem 
b i s h e r i g e n Rechtszustand n i c h t u n b i l l i g b e n a c h t e i l i g t 
werden. Eine U n b i l l i g k e i t l i e g t n i c h t vor, wenn d i e 
Kosten nach Verbrauch oder Verursachung e r f a s s t und 
nach diesem oder einem anderen Maßstab v e r t e i l t wer-
den, soweit die s ordnungsgemäßer Verwaltung e n t -
s p r i c h t . 

(7) Für das i n Wohnungs-/Teileigentum a u f g e t e i l t e Gebäude 
s i n d d i e folgenden Versicherungen abzuschließen: 

1. eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus
der g e s e t z l i c h e n H a f t p f l i c h t der Gemeinschaft der
Wohnungseigentümer, aus dem ge m e i n s c h a f t l i c h e n 
Eigentum am Grundstück,

2. eine Gebäude-, Feuer-, Sturmschäden- und Hagel-
schadenversicherung, '

3. eine Leitungswasserschadenversicherung,

4. eine Versicherung gegen d i e H a f t p f l i c h t b e i Ge-
wasserschäden, s o f e r n Öltanks zum Gemeinschafts-
eigentum gehören.

Die Sachversicherungen zu den Z i f f e r n 2. und 3. s i n d zum 
g l e i t e n d e n Neuwert durch 'Zusatzversicherungen b i s zur Höhe 
des Wiederherstellungsaufwandes, d i e Versicherung zu Z i f -
f e r 1 m angemessener Höhe abzuschließen. Werden auf Wunsch 
eines Wohnungs-/Teileigentümers Zusatzversicherungen für 
von diesem vorgenommene Verbesserung an T e i l e n , d i e im Son-
dereigentum dieses Wohnungs-/Teileigentümers stehen, abge-
schlossen, so gehen diese zu Lasten des b e t r e f f e n d e n M i t e i -
gentumers. e i 

Der V e r w a l t e r hat j e w e i l s für e i n W i r t s c h a f t s j a h r im Voraus 
einen W i r t s c h a f t s p l a n vorzuschlagen. Dieser w i r d durch Be-
scnluss der Eigentümerversammlung f e s t g e s t e l l t . 

Solange e i n neuer W i r t s c h a f t s p l a n n i c h t beschlossen i s t , 
g i l t der z u l e t z t beschlossene W i r t s c h a f t s p l a n auch für d i e 
folgenden W i r t s c h a f t s j a h r e . 

Der W i r t s c h a f t s p l a n enthält: 

d i e v o r a u s s i c h t l i c h e n Einnahmen und Ausgaben b e i der 
Verwaltung des geme i n s c h a f t l i c h en Eigentums 

d i e anteilmäßige V e r p f l i c h t u n g der Eigentümer zur Las-
t e n - und Kostentragung 

d i e B e i t r a g s l e i s t u n g e n der Eigentümer zur Ansammlung 
e i n e r angemessenen Instandhaltungsrücklage. 

Die Eigentümer s i n d v e r p f l i c h t e t , monatliche Vorschüsse 
( uSnt l i n e t n e Z d S m w i r t s c h a f t s p l a n entsprechenden Höhe
nach Abruf durch den Verwalter zu l e i s t e n . 



9 

(10) I n n e r h a l b von 6 Monaten nach Ablauf des W i r t s c h a f t s j a h r e s 
hat der Verwa l t er eine Abrechnung a u f z u s t e l l e n und den E i -
gentümern zu übersenden. Die s i c h aus der Abrechnung erge-
benden Fehlbeträge s i n d von den Eigentümern unverzüglich 
nach Auff o r d e r u ng durch den V e r w a l t e r abzudecken. 

§ 8 Eigentümerversammlung

(1) Die Eigentümer beschließen über a l l e Angelegenheiten, über 
d i e s i e nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder der Gemein-
schaftsordnung entscheiden, i n e i n e r Versammlung ("Eigentü-
merversammlung") . 

Auch ohne Eigentümerversammlung i s t e i n Beschluss gültig, 
wenn a l l e Eigentümer i h r e Zustimmung zu diesem Beschluss 
s c h r i f t l i c h erklären. 

(2) Die o r d e n t l i c h e Eigentümerversammlung w i r d von dem Verwal-
t e r mindestens einmal im Jahr e i n b e r u f e n . I n i h r i s t min-
destens Beschluss zu fassen über d i e Entgegennahme der Ab-
rechnung über das abgelaufene Geschäftsjahr und den W i r t -
s c h a f t s p l a n für das kommende Geschäftsjahr. Die Eigentü-
merversammlung muss vom Verwalter i n den durch d i e Gemein-
schaftsordnung bestimmten Fällen e i n b e r u f e n werden. 

Sie muss außerdem e i n b e r u f e n werden, wenn 

mehr a l s e i n V i e r t e l der Eigentümer - gerechnet nach 
Kopfzahl - oder mehr a l s e i n V i e r t e l der Eigentü-
mer - gerechnet nach der Zahl der Stimmen - oder 

e i n Eigentümer, der nach d i e s e r Gemeinschaftsordnung 
f u r bestimmte Maßnahmen oder Handlungen d i e Zustimmung 
der Eigentümerversammlung oder des Verwalters benö-
t i g t , 

d i e s s c h r i f t l i c h u n t e r Angabe des Zwecks und der Gründe 
v e r l a n g t . 

Diese Eigentümer können d i e Eigentümerversammlung s e l b s t 
e i n b e r u f e n , wenn e i n Verwalter f e h l t oder s i c h p f l i c h t w i d -
r i g w e i g e r t , d i e Eigentümerversammlung einzuberufen. Wenn 
e i n V e r w a l t u n g s b e i r a t g e b i l d e t i s t , s t e h t dasselbe Recht 
dem Vorsitzenden des Ve r w a l t u n g s b e i r a t s und seinem S t e l l -
v e r t r e t e r zu. 

(3) Die Einberufung e r f o l g t s c h r i f t l i c h . Sie muss Ort, Z e i t und 
Gegenstand der Eigentümerversammlung e n t h a l t e n . 

Die Einladung i s t an d i e l e t z t e bekannte A n s c h r i f t der 
Eigentümer zu r i c h t e n . 

Die E i n b e r u f u n g s f r i s t s o l l mindestens v i e r Wochen betragen 
H i e r b e i s i n d der Tag der Absendung (Poststempel) und der 
Tag der Eigentümerversammlung n i c h t mitzurechnen. I n Fällen 
besonderer D r i n g l i c h k e i t kann d i e F r i s t angemessen abge-
kürzt werden. 

08.10.14 
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(4) Die Eigentümerversammlung i s t nur beschlussfähig, wenn d i e 
i n i h r v e r t r e t e n e n s t i m i n b e r e c h t i g t en Eigentümer mehr a l s 
d i e Hälfte der M i t e i g e n t u m s a n t e i l e v e r t r e t e n . 

A n d e r n f a l l s i s t i n n e r h a l b von zwei Wochen - u n t e r Wahrung 
der h i e r vorgesehenen Formen und F r i s t e n - eine neue Eigen-
tümerversammlung m i t dem g l e i c h e n Gegenstand einzuberufen 
Diese Eigentümerversammlung i s t ohne Rücksicht auf d i e Höhe 
der v e r t r e t e n e n A n t e i l e beschlussfähig; h i e r a u f i s t b e i der 
Einberufung ausdrücklich hinzuweisen. 

(Hinweis: Die gelegentlich geübte - aber abzulehnende - Praxis, be-
reits mit der ersten Versammlung eine zweite für einen etwas späte-
ren Termin am selben Tage einzuberufen, wird durch die vorstehende 
Regelung nicht gedeckt.) 

(5) 

(8) 

; i o : 

Jeder Eigentümer kann s i c h i n der Eigentümerversammlung 
durch einen Bevollmächtigten v e r t r e t e n lassen. 

Bevollmächtigter kann nur s e i n Ehegatte, e i n Verwandter i n 
gerader L i n i e , e i n anderer Eigentümer, e i n M i e t e r s e i n e r 
E i n h e i t oder der Ve r w a l t e r s e i n . 

Auf Verlangen muss s i c h der Bevollmächtigte durch eine 
s c h r i f t l i c h e Vollmacht ausweisen. 

Den V o r s i t z i n der Eigentümerversammlung führt - s o f e r n 
diese n i c h t s anderes beschließt - der V e r w a l t e r . 

Beschlüsse werden m i t e i n f a c h e r Mehrheit der abgegebenen 
Stimmen g e f a s s t , soweit Gesetz oder Gemeinschaftsordnung 
keine andere Mehrheit v o r s c h r e i b e n . 

Bei Stimmengleichheit g i l t e i n Antrag a l s abgelehnt. 

E i n Beschluss d a r f nur g e f a s s t werden, wenn der Gegenstand 
der Beschlussfassung i n der Einberufung angekündigt worden 
war. 

Das Stimmrecht r i c h t e t s i c h nach der Höhe der M i t e i g e n -
t u m s a n t e i l e . 

Mehrere Eigentümer e i n e r E i n h e i t können das Stimmrecht für 
diese nur e i n h e i t l i c h ausüben. 

Jeder von ihnen g i l t a l s durch d i e anderen bevollmächtigt 
es s e i denn, dass dem Ve r w a l t e r s c h r i f t l i c h etwas Gegentei-
l i g e s bekannt i s t . 

E i n Beschluss i s t nur ungültig, wenn er g e r i c h t l i c h für un-
gültig erklärt i s t oder wenn der Beschluss gegen eine 
R e c h t s v o r s c h r i f t verstößt, auf deren E i n h a l t u n g n i c h t v e r -
z i c h t e t werden kann. 

[ I I ) Über d i e Beschlüsse der Eigentümerversammlung i s t unverzüg-
l i c h eine N i e d e r s c h r i f t aufzunehmen. 

Die N i e d e r s c h r i f t i s t von dem Vorsitzenden der Eigentü-
merversammlung und einem Eigentümer und, f a l l s e i n Verwal-
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t u n g s b e i r a t b e s t e l l t i s t , auch von dessen Vorsitzenden oder 
seinem S t e l l v e r t r e t e r zu u n t e r s c h r e i b e n . 

Jedem Eigentümer i s t eine A b s c h r i f t der N i e d e r s c h r i f t zu 
übersenden. 

(12) Der Antrag auf g e r i c h t l i c h e Entscheidung kann nur binnen 
eines Monats s e i t Z u s t e l l u n g der N i e d e r s c h r i f t g e s t e l l t 
werden. 

§ 9 Mehrheit von Eigentümern

Mehrere Eigentümer derselben E i n h e i t - s e i es, i n Gemein-
s c h a f t nach B r u c h t e i l e n oder i n einem s o n s t i g e n B e t e i l i -
gungsverhältnis - h a f t e n für sämtliche V e r p f l i c h t u n g e n a l s 
Gesamtschuldner. Tatsachen, d i e auch nur h i n s i c h t l i c h eines 
von ihnen v o r l i e g e n oder e i n t r e t e n , w i r k e n für und gegen 
a l l e . a ^ 

Jeder von ihnen g i l t a l s durch den anderen bevollmächtigt, 
es s e i denn, dass dem Verwal t er s c h r i f t l i c h etwas Gegentei-
l i g e s bekannt i s t . Dies g i l t insbesondere auch für Eheleu-
t e , denen gemeinsam eine E i n h e i t gehört. 

Sie haben auf Verlangen des Ver w a l t e r s einen Bevollmächtig-
t e n ausdrücklich zu b e s t e l l e n und zu benennen, der berech-
t i g t i s t für s i e Willenserklärungen und Zustellungen abzu-
geben und entgegenzunehmen. 

§ 10 Schlussbestimmungen

(1) Berechtigung zur Änderung der Teilungserklärung 

RCM Allgemeine H a n d e l s g e s e l l s c h a f t mbH i s t u n w i d e r r u f l i c h 
b e r e c h t i g t , d i e Teilungserklärung - auch u n t e r Änderung der 
Abgeschlossenheitsbescheinigung - im Rahmen der Bestimmun-
gen des Wohnungseigentumsgesetzes zu ändern, neue w e i t e r e 
b e l i e b i g e Sondernutzungsrechte, insbesondere auch an der 
unbebauten Grundstücksfläche, zu begründen sowie im w e i t e -
ren den Baukörper b e l i e b i g zu ändern, insbesondere auch ge-
m e i n s c h a f t l i c h e s Eigentum i n Sondereigentum zu übertragen 
wobei nedoch der Gegenstand b e r e i t s veräußerter Sonderei-' 
gentumsemheiten n i c h t geändert werden und d i e W e r t i g k e i t 
sowie d i e Nutzungsfähigkeit des Gemeinschaftseigentums s i c h 
i n n e r h a l b des Gebäudes für d i e Eigentümer b e r e i t s veräußer-
t e r Sondereigentumseinheiten n a c h h a l t i g n i c h t mindern d a r f 
und diese Änderungen b a u r e c h t l i c h zulässig s e i n müssen. 

Diese Befugnis e r l i s c h t m i t der Veräußerung des l e t z t e n 
Sondereigentums durch den t e i l e n d e n Eigentümer. 

Dem Grundbuchamt gegenüber s i n d d i e Voraussetzungen und d i e 
Zweckbestimmung der Berechtigung n i c h t nachzuweisen. 

Jeder Miteigentümer i s t v e r p f l i c h t e t , vorstehende B e r e c h t i -
gung seinem Rechtsnachfolger im Eigentum abzuverlangen und 
diesen entsprechend w e i t e r z u v e r p f l i c h t e n . 
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(2) Durchführungsvollmacht 
Der beurkundende Notar bzw. s e i n V e r t r e t e r w i r d u n t e r Ver-
z i c h t auf Widerruf ermächtigt, diese Urkunde durch Eigener-
k l a r u n g abzuändern und zu ergänzen, wobei Voraussetzungen 
und Zweckbestimmung der Ermächtigung dem Grundbuchamt n i c h t 
nachzuweisen s i n d . 

(3) Weitergabe s c h u l d r e c h t l i c h e r V e r p f l i c h t u n g e n 
Jeder Wohnungs-/Teileigentümer i s t v e r p f l i c h t e t , d i e i n 
di e s e r Urkunde m i t l e d i g l i c h s c h u l d r e c h t l i c h e r Wirkung e i n -
gegangenen V e r p f l i c h t u n g e n und d i e s i c h gegebenenfalls aus 
dem etwa abgeschlossenen V e r w a l t e r v e r t r a g ergebenden Ver-
p f l i c h t u n g e n seinem j e w e i l i g e n Rechtsnachfolger a u f z u e r l e -
gen und dem Rechtsnachfolger g l e i c h z e i t i g eine entsprechen-
de W e i t e r g a b e v e r p f l i c h t u n g aufzuerlegen. 

(4) Schlussbestimmungen 
S o l l t e eine oder mehrere Bestimmungen d i e s e r Teilungserklä-
rung unwirksam s e i n oder werden, so s o l l dadurch d i e Wirk-
samkeit der übrigen Bestimmungen n i c h t berührt werden 
Sämtliche Eigentümer s i n d v e r p f l i c h t e t , d i e unwirksame Be-
stimmung durch eine solche zu ersetzen, d i e dem beabsich-
t i g t e n w i r t s c h a f t l i c h e n und r e c h t l i c h e n Zweck am nächsten 
kommt. 

a l s Anlag« zur N i e d e r s c h r i f t genommen: 
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